OBCINA BRDA
Trg 25. maja 2, 5212 Debrovo v Brdih, tel.: +386 {0)5 335 10 30, fax: +386 (0)5 335 10 39, e-pofta: infc@onhcir

Stevilka: 3511-33/2011-02
Datum: 26.6.2011

REPUBLIKA SLOVENIJA
UPRAVNA ENOTA NOVA GORICA
ODDELEK ZA OKOLIJE IN PROSTOR
Trg Edvarda Kardelja 1

5102 Nova Gorica

ZADEVA: Postopek izdaje gradbenega dovoljenja za gradnjo turistino nastanitvene
stavbe na pare. 5t. 1615/1 k.o. Biljana in gradnjo komunalnih prikljuckov
na parc. §t. 3522/1 k.o. Biljana, investitorki drubi Opoka d.o.o0.,
Soéebranova 12, Solkan

VEZA: Vas zadeva vodena pod opravilno §t. 351-195/2011

Dne 20.6.2011 se je Obé¢ina Brda udelezila ustne obravnave v upravni zadevi izdaje
gradbenega dovoljenja za gradnjo turisti¢no nastanitvene stavbe na parc. §t. 1615/1 k.o.
Biljana in gradnjo komunalnih priklju¢kov na parc. §t. 3522/1 k.o, Biljana, investitorki druzbi
Opoka d.o.0., Sogebranova 12, Solkan.

Na obravnavi smo izpostavili, da ne nasprotujemo izdaji gradbenega dovoljenja, e je
projektna dokumentacija usklajena z veljavnimi ob&inskimi prostorskimi akti in ¢e se
komunalna infrastruktura uredi v dogovoru s stanovalci vasi Snesede ter da ta ne poslabsa
njihovih bivalnih pogojev.

Za potrebe urejanja meteornih voda naj bi bil po projektni dokumentaciji objekt priklju¢en na
obstojeCo »vasko kanalizacijo«. Poudarjamo, da zadevna meteorna kanalizacij ni v sistemu
Javne kanalizacije meteornih voda in tudi ni vpisana v katastru javnega kanalizacijskega
omreZja. S strani bliZznjih stanovalcem in predvsem lastnika zemljisCa po katerem tece wvaska
kanalizacija« g. Jerko Podver$éek smo bili opozorjeni, da bo prikljugitev objekta na obstojeco
»vasko kanalizacijo povzrogila probleme oziroma ogrozila stabilnost zemljis¢a po katerem le
ta poteka.

V sled navedenemu dejstvu je bila za 29.6.2011 sklicana Komisija za okolje in prostor Ob&ine
Brda, da preveri ustreznost vseh reditev v projektni dokumentaciji in da se nato zadevni
projekt predstavi in obravnava na 7. Redni seji Obcinskega sveta Obé&ine Brda.

Lep pozdrav.
., Andrej Markogig

Dif‘?ktor ob¢inske uprave
Z b



OBCINA BRDA
Trg 25. maja 2, 5212 Debrovo v Brdih, tel.: +386(0)5-335 10-30, Faxx:: +386 (0)5 335 10-39, E-poita: info(@obcina-brda.si

Stevilka: 3513-22/2011-4
Datum: 22.4.2011

Obcina Brda Trg 25. maja 2, Dobrovo, kot upravijalec obéinskih cest, v skladu z
dolocili 7., 8. in 11. Clena Statuta obline Brda (Ur.gl.5t. 4/2006) in na podlagi
49.b in 50.a ¢lena Zakona o graditvi ocbjektov (ZGO-1, Ur.l. RS §t.110/2002), 82.
Clena Zakona o javnih cestah (ZJC, Ur.l. RS §t.29/97, 18/2002 in 50/2002), 31.

32. in 33. clena Odloka o obcinskih cestah (Uradno glasilo $t. 5/2000) na osnovi
vioge

Kreadom, Kidri€eva 20, 5000 Nova Gorica z dne 22.4.2011
v postopku izdaje soglasij, izdaja
SOGLASJE
za gradnjo v varovalnem pasu ohc{inske ceste,

SOGLASIJE
k prestavitvi nn voda,

SOGLASJE
k ureditvi cestnega prikljucka

ter
SOGLASJE

k projektnim resitvam

za objekt: turisticno nastanitveni objekt v Snezecah

investitor: Opoka d.o.o. ; Soéebranova 12, 5250 Solkan

Po pregledu projekta PGD &t. 1/2011, ki ga je izdelalo podjetje Kreadom,
Kidriceva 20, 5000 Nova Gorica v marcu 2011 ugotavljamo, da so projektne
resitve ustrezne.

Soglasje je takse prosto po ¢lenu 22. Zakona o upravnih taksah (ZUT; Ur. list
RS, §t.42/07 u.p.b. ,in126/2007).



Obrazlozitev:

Viagatelj zahtevka Kreadom, Kidriceva 20, 5000 Nova Gorica je v imenu
investitorjev Opoka d.o.o0. , Sofebranova 12, 5250 Solkan dne 22.4.2011, Obé&ino
Brda zaprosil za soglasje za gradnjo v varovalnem pasu obtinske ceste, soglasje
k prestavitvi nn voda, soglasje za prikijutek in soglasje k projekini dokumentaciji
PGD za objekt turisticno nastanitveni objekt v Snezetah na zemlji$éu parc. &t.
1615/1 k.o. Biljana. Obcina je dokumentacijo pregledala in odlotila kot je
navedeno v izreku odloébe.

Pouk o pravnem sredstvu: Zoper to soglasje je dovoljena pritozba pri Zupanu
obline Brda v roku 15 dni od dneva vrofitve. Morebitno pritozbo, ki je takse
prosta, se vlozi pisno ali ustno na zapisnik na Obéini Brda.

Pripravil:Uro$ Bensa

Referent za pkolje in prostor

Vodja oddelka za okolje in prostor,
komunalno dejavnost in investicije

Dejan Rusjan &

Vroditi:

1. Kreadom, Kidriceva 20, 5000 Nova Gorica
2. arhiv, tu



OBCINA BRDA
Trg 25. maja 2, 5212 Dobrove v Brdih, tel.: 1386 (0)5 335 10 30, Fax:: +386 (0)5 335 1039, E-poit: info{@obeina-brda.si

Stevilka: 3513-22/2011-2
Datum: 8.4.2011

Obcina Brda Trg 25. maja 2, Dobrovo, kot upravijalec obcinskih cest, v skladu z
dolotili 7., 8. in 11. &lena Statuta obcine Brda (Ur.gl.5t. 4/2006) in na podiagi
49.b in 50.a ¢lena Zakona o graditvi objektov (ZGO-1, Ur.l. RS 5t.110/2002), 82.
¢lena Zakona o javnih cestah (ZJC, Ur.l. RS §t.29/97, 18/2002 in 50/2002), 31.

32. in 33. ¢élena Odloka o obdinskih cestah (Uradno glasile $t. 5/2000) na osnovi
vloge stranke

Kreadom, Kidriéeva 20, 5000 Nova Gorica z dne 30.3.2011
v postopku izdaje projektnih pogojev, izdaja
PROJEKTNE POGOJE

za izdelavo projektne dokumentacije PGD zaradi gradnje v
varovalnem pasu obcinske ceste

za objekt: turisti€no nastanitveni objekt v Snezecah

investitor: Opoka d.0.0. , Socebranova 12, 5250 Solkan

1. Zagotoviti je potrebno ustrezno preglednost (upostevati doloCila
preglednostnega trikotnika in po potrebi ustrezno urediti brezino lokalne ceste
na obeh straneh prikljucka),

2. Upostevati pogoje prikljutevanja:

- os prikljuéka se mora prikljufevati na os glavne prometne smeri pod
kotom 90st. +/- 15 st.

- pred samim prikljuéevanjem mora biti os prikljuc¢ka v premi

3. Upostevati je potrebno vse elemente prikljucka:

- vzdol¥ni nagib prikljuka je +/- 4% na dolzini 5 m od roba glavne
prometne smeri.

- preéni nagib prikljuéka mora biti enak vzdolznemu nagibu roba glavne
prometne smeri.

4. Potrebno je zagotoviti ustrezno odvodnjavanje priklju¢ka (meteorne vode s
prikljuéka ne smejo odtekati na javne povrsine).

5. Ustrezno urediti brezine prikljucka.

6. Za posege v prostor na obravnavanih parcelah, ki izhajajo iz namenske rabe
prostora in sicer kmetijskih zemljis¢, si mora investitor pridobiti predhodna
soglasje Obé&ine Brda h gradnji na kmetijskem zemljiscu.

7. Investitor, ki namerava graditi na zemljis¢ih, ki so za kmetijsko in gozdarsko
izrabo manj primerna si mora pridobiti urbanisti¢no mnenje oblinske sluzbe o
primernosti nameravane gradnje in mnenje pristojnega Zavoda za varstvo
narave in mnenje pristoinega Zavoda za varstvo kulturne dediSCine.



8.

g,

Pri gradnji uporabljen ali izkopan material mora biti od roba vozi¢a javne poti.
oddalien min. 1 m.

Investitor je dolzan po kon&anih delih, cesto in njen varovalni pas vzpostaviti
v prvotno stanje.

10.V kolikor bo v Casu gradnje prislo do onesnaZenja prometnih povrsin, iih ie

potrebno redno &istiti ze med delom, posebno pa tudi po konéanju del.

11.Investitor je materialno in kazensko odgovoren za vso Skodo, ki bo zaradi

gradnje nastala na javni poti ali bo povzrotena uporabnikom javne poti.

12.Zaradi uporabe javne povrSine za potrebe deloviséa in vsled tehnologije

13

izvajanja del si mora investitor v smislu dolodil Pravilnika o nadinu
oznalevanja in zavarovanja del na javnih cestah in ovir v cestnem
prometu(Uradni list RS st. 116/2006 ) pridobiti odlo¢bo za delno zaporo
javnih poti in cest od Obcine Brda, na osnovi vioge in elaborata zaCasne
prometne ureditve za ¢as izvajanja del. Promet na javnih poteh in cestah je
dolzan izvajalec del v ¢asu izvedbe zavarovati z ustrezno cestno — prometno
signalizacijo v smislu dolodil Pravilnika o prometni signalizaciji in prometni
opremi na javnih cestah (Uradni list RS §t. 46/2000 in 110/2006) in Zakona o
varnosti cestnega prometa (Uradni list RS 5t. 133/2006). Prometno
signalizacijo postavi usposobljeno, registrirano in pooblasteno podjetje na
stroske investitorja. Izvajalec del je dolzan wviSiti stalno kontrolo nad
postavljeno prometno signalizacijo in le - to odstraniti takoj po zakljucku del,
zaradi katerih je bila postavljena.

.Ce bo zaradi gradnje prislo do unitenja mejnikov, jih je investitor dolZan

obnoviti na svoje stroske.

14.Zacetek in zakljufek del je potrebno javiti ObZini Brda pisno ali na elektronski

naslov info@obcina-brda.si.

Soglasje je takse prost po ¢lenu 22. Zakona o upravnih taksah (ZUT; Ur. list RS,
5t.42/07 u.p.b. ,in126/2007).

Obrazlozitev:

Vlagatelj zahtevka Kreadom d.o.0., Kidriteva 20, 5000 Nova Gorica je v imenu
investitorja Opoka d.0.0. , So¢ebranova 12, 5250 Solkan dne 30.3.2011, Obdino
Brda zaprosil za projektne pogoje za gradnjo turistitno nastanitvenega objekta na
parc. 5t. 1615/1 k.o. Biljana. Ob¢ina je dokumentacijo pregledala in odlodila kot
je navedeno v izreku odlocbe.

Pouk o pravnem sredstvu: Zoper to soglasje je dovoljena pritozba pri Zupanu
obéine Brda v roku 15 dni od dneva vrolitve. Morebitno pritozbo, ki je takse
prosta, se vlozi pisno ali ustno na zapisnik na Obdini Brda.

Pripravil:Uro$ Bensa ey

Vrrociti:

Vodja oddelka za okolje in prgstor,
_ komunalno dejavnost in invgsticije
L Dejan Rusjan

1. Kreadom d.o.0., Kidriceva 20, 5000 Nova Goiica
2. arhiv, tu



Trg 25. maja 2, 5212 Dobrove v Brdih, tel.: +386 (0)5 335 10 30, Fax:: +386 (0)5 335 19 39, E-poita: info@obceina-brda.si

Stevilka: 3502-02/2011-3
Datum: 4.04.2011

Zoran Sirk
Visnjevik 30 b
5212 Dobrovo v Brdin

ZADEVA:  GRADNJA NA PARC. 8T. 1615/1 K.O. BILJANA
SOGLASJE K GRADNJI NA KMETIJSKEM ZEMLJISCU

Investitor Zoran Sirk namerava na cbmocju navedene parcele zgraditi turistitno-nastanitveni
cbjekt. Objekt sega tudi v obmocje kmetijskega zemljisca.

Kmetijsko zemlji8¢e na parc. §t. 1615/1 k.o. Biljana je v prostorskem planu obcine Brda
opredeljeno kot drugo kmetijsko zemljisce (2). V skladu z 2. ¢lenom Odloka o spremembah in
dopaoinitvah Gdloka o splodnih prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor v obc&ini Nova
Gorica (Uradno glasilo §t. 9/87, 11/87) je na zemljiscih, ki so za kmetijsko izrabo manj primerna
med drugim mozna gradnja objektov, ki sluzijo turizmu.

Gradnja objektov je na takih zemljis¢ih mozna le v primerih:

e ko so ta zemlji§Ca v neposredni blizini obstoje€e pozidave (na razdalji do 50 m) in se
nameravana gradnja oblikovno in tehni¢no prikljutuje na obstojece strukture,

e ko nameravana posami¢na gradnja ne bo ogrozila ali zaprla moznosti dolgorocnega
prostorskega razvoja dolo¢enega naselja,

e ko nameravana gradnja ne bo ogrozila ali izni€ila skladnosti in prijetnosti obstojece
podobe krajine ali naselja, v katerega se bo vkljucila,

e ko nameravana gradnja ne bo povzrocala skodljivih vplivov v svojem okolju.

Ker je gradnja tako zasnovana, da ne ovira kmetijske rabe, dajemo kot upravijalci kmetijskin
zemljisC k obravnavanem posegu pozitivho soglasje.

Pripravil: P Zupan
Rusjan Dejan, u.d.i.gr. Franc Muzi¢
Vodja oddelka za okolje in prosior,

komunalno dejavnost in invesficije

Komisija za kmetijstvo in druge
gosp. dejavnosti cbcine Brda
Predsednik:

Oskar K
Yy




OBCINA BRDA
Trg 25. maja 2, 5212 Dobrovo v Brdih, tel.: +386 (0)5 335 10 30, Fax:: +386 (0)5 33510 39, E-posta: info@cbcina-brda si

dopis 8t 3502-02/2011-02

ZORAN SIRK

Visnjevik 30b datum: 28 03.2011

5212 Dobrovo

Zadeva: Urbanisticno mnenje za turisticno - nastanitveni objekt v Snezefah na

parc. &t. 1615/1 k.o. Biljana

Priloge:

- izsek iz projekine dokumentacije IDZ za turisti‘no - nastavitveni objekt v SneZefah - natrt
arhitekture, Kreadom d_o.0., Kidriteva ulica 20, 5000 Nova Gorica, 8t. 1/2011, marec 2011.

Opis predvidenega gradbenega posega

Investitor namerava na zemljidtu s parc. §t. 1615/1, k.o. Biljana, v naselju SneZete zgraditi turisti¢no -
nastanitveni objekt. Objekt, v skapni izmeri okoli 500 m2 bi bil namenjen kratkotrajni nastanitvi in sprostitvi
gostov. Zasnovan je tako, da je na kamnitem “podstavku®, ki je delno podkleten, razgibano postavljenih pet
apartmajskih enot v dveh etaznih nivojih.

V Kleti so predvideni vinoteka ter servisni prosteri kot so utility, kurilnica in strojnica bazena. Pritlitje sestoji
iz druzabnega prostora v katerem je kuhirja, jedilnica ter prostor za potitek in druZenje, vstopne veze,
shrambe in “sprostitvenega” dela objekta. Ta, tako imenovani “mini wellness” vsebuje garderobo, sanitarije,
finsko in turdko savno s pripadajocimi tui, manj$i masaZni bazen za 3tiri osebe ter prostor z leFalniki. V
podaljsku le-tega je e WC, ki je dostopen iz zunanje strani in je namenjen gostom, ki predvsem v toplejsih
mesecih koristijo zunanji bazen.

Komunikacija poteka preko zunanjih stopnist tako do Kletne etaze kot tudi do prvega in drugega nadstropja.
Na nivoju prvega nadstropja so tri apartmajske enote, ki deloma segajo konzolno ez pritli¢ni “podstavek”.
Na nivoju drugega nadstropija pa sta $e dve enoti, ki slonita na spodnjih treh enotah. Vsi apartmaji so za $tiri
osebe. Imajo lo¥eno dvoposteljno sobo, kopalnico ter bivalni prostor s kuhinjsko nigo, jedilnico in raztegljivo
sedeZno garnituro, ki nudi dve dodatni leZi&ci. Skupna kapaciteta celotnega nastanitvenega objekta je tako
20 oseb.

Predvidena pozidava bo v preteznem delu izvedena na obmotju stavbnih zemHjist, v manjsem obsegu pa bo
segala tudi na obmotje drugih kmetijskih zemljis¢. Parc. &t 1615/1, keo. Biljana povrdine 2517m2 je v
obéinskih prostorskih aktih na (vetjem) severnem delu opredeljena kot drugo kme tijsko zemljidCe, na
(manjSem) juZnem delu pa kot stavhno zemljisce.

Teren se vzpenja od jugozahoda proti severovzhodu. Na vzhodni strani parcele poteka ob¢inska cesta, na
severu in jugu sta obstojei stanovanjski hisi, na severovzhodni strani pa stoji vadka cerkev.

Tlorisni in visinski gabariti objekta so sledeti: etaZa pritlicja - »kamniti podstaveks, ki ima Zunanjo visine
max. 3,5m, na vzhodni strani objekta je dolzina stranice 20,20m, na jugovzhodu 10,10m, na jugozahodu
6,20m - kar je tudi 3irina celotnega volumna v vseh etazah, severozahodna stranica objekta meri 6,00m, na
zahodu 9,90m, na jugu znotraj atrija 10,80m in jugozahodna fasada na severni strani parcele 16,7m. Enako
velja za dimenzije zgornjega volumna, spremeni se le juZna fasada v severnem deluy, ki je 15,60m, severna
stranica orientirana na kmetijsko zemljise meri 21,80m, vigina objekta je 5,60m do dvokapne strehe z atiko.
Najvisji del objekta predstavlja dvokapna streha z visino slemena do cea 9,80m.

Komunalni prikljucki:

Priklop na NN elektri¢no omreZje je predviden na obstojecem drogu nadzemnega NN voda, ki stoji vzhodno
od predvidenega objekta na parceli t. 1627/3 k.o. Biljana.
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Predviden je prikljutek na obstojete TK omreZje v bliZini. Zaradi obsega predvidenih del bo potrebna delna
prestavilev obslojetega TK omreZja v obmo&ju.

Javno vodovodno omreZje poteka v cestnem telesu obdinske ceste. Prikljutevanje je predvideno direktno iz

javnega vodovoda prek novega vodomernega jaska ki naj bi bil lociran ob kolesarnici na jugovzhodni strani
parcele 1615/1 k.o. Biljana.

Odpadne vode bodo speljane preko revizijskih jaskov v malo &istilno napravo. Odvodnjavanje parkirista bo
urejeno preko lovilca olj in vodeno v ponikovalnico. Meteorne vode bodo speljane preko peskolovov in
jaskov v ponikanje.

Za potrebe turistitno - nastanitvenega objekta je predvidenih 7 parkirnih mest. Dostop je predviden z
obtinske ceste ob vzhodni strani obravnavane parcele. Na severovzhodni strani parcele 1615/1 k.o. Biljana je

predvidena raz3iritev obCinske ceste in posleditno prestavitev in rekonstrukcija podpornega obcestnega
zidu.

Komunalni odpadki se bodo zbirali v kontejnerjih, ki bodo postavljeni na parceli 1615/1, k.o. Biljana.

- Odmiki objektov:

Na vzhodni, juZni in vzhodni strani parc. 3t. 1615/1 k.o. Biljana so predvideni posegi oziroma ureditve do
parcelne meje. Od parc. meje na severni strani pa so predvideni posegi odmaknjeni vet kot 20m.

- Zunanja ureditev: Severno od bivalnih objektov so predvideni gradbeni in ureditveni posegi v smislu
urejanja zunanjih bivalnih povrsin, ki so prilagojeni predvideni dejavnosti (bazen, terase za pocitek,..) in
konfiguracji terena (zunanja stopni§a, podporni zidovi, nasipi,...). Del teh zunanjih povrsin (in man;jsi,
severni del objekta) je predviden na obmodju drugih kmetijskih zemljise.

Prostorski akti, ki veljajo na obmotju predvidenega posega

Prostorske sestavine planskih aktov obé&ine:

Prostorske sestavine dolgorotnega in srednjerotnega plana obtine Nova Gorica za obdobje 1986 - 1990,
spremembe in dopolnitve 1989 in 1993 (Uradno glasilo obtin Ajdovitina, Nova Gorica in Tolmin 3t. 7/87,
3/90in 1/93)in sprem. in dopolnitve za obmotje ob&ine Brda (Uradno glasilo 3t. 4/99, 2/00, 4/03 in 9/04)
Prostorski ureditveni pogoji

Odlok o splonih prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor v ob<ini Nova Gorica (Uradno glasilo
ob&in Ajdovstina, Nova Gorica in Tolmin 5t. 9/87, 11/87) in spremembe in dopolnitve (Uradno glasilo, 5t.
1/05). V kartografski dokumentadiji obine Brda je obravnavana parcela t. 1615/1 k.o. Biljana opredeljena
kot druga kmetijska zemljisca. “

Varovanja

Predviden poseg bo delno segal tudi v vplivno obmodje kulturne dedisine 3t. 3562 objekti - Cerkev Marije
SneZne, Snezete.

-V neposredni bliZini obravnavane lokacije se nahaja naravna vrednota - objekt - cipresa v blizini cerkve
Marije SneZne.

Obstojece stanje

Predviden poseg bo lociran ob severni strani strnjenega dela naselja Snezece. Obmode je umedfeno med
obstojeto pozidavo na juzni strani, lokalno cesto na vzhodni, vagko cerkvico na severni strani in kmetijskimi
povrsinami na zahodni in severozahodni strani. Na obmo&ju parcele 1615/1 k.o. Biljana je teren v relativno
blagem naklonu s padcem v smeri proti zahodu oziroma jugozahodu, ki pa se v nadaljevanju zafne bolj
strmo spuscati v smeri proti zahodu. Na lokaciji je sedaj urejen vinograd.
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fote dokumentacija.

Letalski posnetek s katastrom
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Foto — obstojede stanie

Mnenje

Osnovna vodila pri podajanju smernic oziroma pogojev za umestitev v prostor

Investitor namerava na parc. 5t. 1615/1 k.o. Biljana zgraditi turisti¢tno nastanitveni objekt v SneZetah za 20
gostov. V manjSem delu je predviden tudi poseg na druga kmetijska zemlji§¢a. Arhitekturna zasnova
predvideva relativno razgibano tlorisno zasnovo z razmestitvijo grajenih volumnov v obliko, ki ustvarja
“notranje (i)” dvoridce(i), ki se odpira(ta) proti zahodu (zelene povrsine s kvalitetnimi pogledi) in zapira(ta)
proti vzhodu (lokalna cesta). Predvidena vi§ina objekta je razli¢na in obsega tako pritli¢ni del, del s pritlidjem
nadstropjem in mansardo, ter del s kletno etaZo, pritlijem in dvema nadstropjema. V sklopu objekia
predvidena zunanja ureditev se prilagaja konfiguraciji terena in predvideni namembnosti s podpornimi
zidovi, stopnid¢i in zunanjimi izravnanimi uporabnimi povrdinami ter bazenom. Na obmotje drugih
kmetijskih zemljid¢ v severnem delu predvidenih posegov naj bi segal manjii del objekta z bazenom ter
zunanje utrjene povrsine s podpornimi zidovi.
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Osnovna vodila pri podajanju smernic oziroma pogojev za umestitev v prostor

1~ Predviden poseg bo na relativno izpostavljeni to¢ki - na grebenu ob vagki cerkvici (sega tudi v vplivno
obmogje objekta kulturne dedid&ine).

2 - Z namenom usmerjanja poselitve in razvoja naselij so bile izdelane strokovne podlage - Analiza poselitve
in usmeritve za razvoj poselitve v ob&ini Brda (LOCUS d.o.0. Ljubljanska cesta 76, 1230 Domzale, december
2007). Na pedlagi analiz (opredelitev sistema poselitve, analiza poselitve, analiza problemov in prostorskih
kvalitet) obstojeega stanja v prostoru so v teh strokovnih podlagah za vsako naselje podane tudi usmeritve
za prostorski razvoj. Predlagano obmodje za pozidavo se nahaja ob severnem robu starega jedra naselja
SneZee. Za to obmodje se skladno s strokovnimi podlagami predvideva zelena cezura, ki ohranja odmik
med cerkvico in ostalimi pozidavami v bliZini.

3 - Predviden poseg naj bi prispeval k nadaljnjem razvoju turizma na obmotju Ob¢ine Brda

Poseg bo delno (severni del predvidenih posegov) izveden izven stavbnih povrSin na obmo&ju drugih
kmetijskih povrsin. Smatramo, da bi bilo za takien poseg bolj primerna predhodna sprememba
namembnosti obravnavanega obmodja iz drugega kmetijskega zemljis¢a v stavbno zemljifte po postopku
kot ga dolota zakonodaja in %ele nato zaceti postopek pridobivanja gradbenega dovoljenja. Na pobudo
investitorja, ki se s predlogom za poseg na druga kmetijska zemljisca navezuje na dolofila v Odloke o
splodnih ureditvenih pogojih za posege v prostor v obCini Nova Gorica (Ur.gl.ob&st. 9/87 in 11/ 87) ter
sprememba in dopolnitve (Ur.gl.5t. 1/05) (v nadaljevanju PUP), je potrebno podati urbanisti¢no mnenje. V 4.
¢lenu namre® PUP pod dolofenimi pogoji dopusta izjeme pri posegih na druga kmetijska zemljista. vV
Cetrtem odstavku so tako navedeni pogojno dopustni posegi na za kmetijsko in gozdarsko izrabo manj
primerne povrsine. Med pogojno moznimi posegi je tudi izgradnja objektov, ki sluZijo turizmu.

Po pregledu prilog vloge za pripravo urbanistinega mnenja, veljavnih prostorskih aktov v Obéini Brda in
nafelnega pozitivnega stalidca obinske uprave, smatramo, da je predvidena novogradnja, na obmodju
drugih kmetijskih zemljis¢ dopustna ob upodtevanju dolodil prostorskih ureditvenih pogojev ter splognih in
posebnih pogojev za gradbene Pposege na obmod&ju Obdine Brda.

Splo3ni pogpoiji:

- Arhitekturna zasnova in oblikovanje objekta naj izhajala iz znatilnih elementov zasnove oblikovanja
arhitekturne dedi¥¢ine pripadajoce ga oZjega in SirSega prostora (5.¢len Odloka o splosnih PUP).

- Zunanja ureditev naj se &im bol prilagodi obstojeti konfiguraciji terena,

- Elementi zunanje ureditve (ograja, zunanje utrjene povrsine,...) naj izhajajo iz naravnih materialov
(kamen, Ies) in oblik, ki so znatilne za obravhavano lokacijo

- Vsi posegi v brezino, v okviru zunanje ureditve obravnavane stavbe, se utrdijo z izvedbo podpornih
zidov (kamniti ali obloZeni s kamnom) z urejenim odtokom meteornih voda (drenaZa temeljev, stavbe in
podpornih zidov). Vse meteorne vode s streh in talnih povrdin zbrane na obravnavanem obmodju je
potrebno precis¢ene (olini lovilci) odvajati v naravne odprte struge meteornih vod v bliZini. V kolikor se
bodo meteorne vode odvajale v ponikovalnico je potrebno predhodno izvesti vse ukrepe, ki bi
preprecevali morebitne zdrse okoliskega terena (na obmodju se zaradi ponikanja preCistenih meteornih
vod ne sme povetati plazovitost).

- Poseg ne sme povzrocati skodljivih vplivov v svojem okolju, ter ne sme ogroZzati ali izni¢iti skladnost in
prijetnosti obstojee podobe krajine oziroma naselja v katerem bo izveden

- Materiali uporabljeni za zunanjost predvidene novogradnje ne smejo biti odbojni ble3teti oziroma
svetledy; stredna kritina naj bo opetna oziroma podobna opecne nianse - nesvetleta;

- Barvne nianse predvidenega skladid¢nega objekta naj bodo usklajene z barvo obstojetih objektov v
naselju oziroma svetle v naravnih zemeljskih odtenkih.
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Posebni pogoji:

Vidni del objektov nad terenom naj ne presega P+N+M oziroma K+P+M.
Na obmotju drugih kmetijskih zemljise predlagamo da se izvedejo samo minimalni posegi, ki se v kar

najvedii moZni meri prilagajajo obstojeCemu tereny in ob tem vkljutujejo kvalitetno lokalno znadilno
ozelenitev v smislu ustvarjanja zelene cezure v odnosu do cerkvice Marije Snene.

Za dodama pojasnila oziroma razlage vsega navedenega nas lahko poklitete vsak ponedeljek na tel. 05/
3351042 ali se po predhodnem dogovoru osebno oglasite na oddelky za okolje in prostor obéine Brda,

Lepo pozdravljeni!
Ob¢inski urbanfst
MITJA SKU AN u.d.ia.

Vodja oddelka za okolje in prdstor
DEJAN RUSJAN udig.

w .
i
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4
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OBCINA BRDA

Trg 25. maja 2, 5212 Dobrovo v Brdih, tel.: +386 (0)5 335 10 30, Fax:: +386 (0)5 335 10 39, E-podta: info@obcina-brda.si

Stevilka: 3501-07/2011
Datum: 27.1. 2011

KREA DOM
KIDRICEVA ULICA 20
5000 NOVA GORICA

LOKACIJSKA INFORMACIJA
za gradnjo objektov cziroma izvajanje drugih del na zemljiscih ali objektih
{Pravilnik o obliki lokacijske informacije ter o nadinu njene izdaje, Uradni |. RS §t. 35/2004)

Opozorilo: Lokacijska informacija, izdana za gradnjo objektov in izvajanje drugih del, je veljavna tudi za
namen prometa z nepremiéninami in namen dologitve gradbene parcele k obstojedim objektom.

1. VRSTA GRADNJE OZIROMA DRUGIH DEL IN VRSTA OBJEKTA:
- vrsia gradnje oziroma drugih del: gradnja novega ob;ekta
- vrsta objekta glede na namen in funkcijo:

- stavba: stavba

- gradbeno inZenirski objekt: /

- enostavni objekt: /

2. PODATKI O ZEMLJISKI PARCELI / PARCELAH, ZA KATERE SE IZDAJA LOKACIJSKO
INFORMACIJO

- katastrska ob¢ina: Biljana
- Stevilka zemljiske parcele / parcel: 1615/1
- vrste zgrajenih objektov na zemljiscu: /

3. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMLJSKE PARCELE / PARCEL

- OProstorske sestavine planskih aktov obcine:

- Prostorske sestavine dolgoroénega in srednjeroénega plana obéine Nova Gorica za
obdobje 1986-1990, spremembe in dopolnitve 1989 in 1993 (Uradno glasilo obé&in
Ajdovs&ina, Nova Gorica in Tolmin St. 7/87, 3/90 in 1/23) in spremembe in dopolnitve za
obmocje ob&ine Brda (Uradno glasilo st. 4/99, 2/00, 4/03 in 9/04)

- OProstorski ureditveni pogoji
- Odlok o splo3nih prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor v obé&ini Nova

Gorica (Uradno glasilo ob¢in Ajdovscina, Nova Gorica in Tolmin &t. 9/87, 11/87) in
spremembe in dopolnitve (Uradno glasilo, 5t. 1/05)

-OProstorski izvedbeni nacrt: /
-0 Prostorski red ob€ine: /
-LObEinski lokacijski nadrt: /
-0 Drzavni lokacijski nacrt: /



4. PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA
- osnovna namenska raba: 1615/ — 1617m? — Druga kmetijska zemljiséa
— 900m? — Planirana stanovanjska gradnja

- podrobnej$a namenska raba: /

5. PODATKI O OBMOCJIH VAROVANJ IN OMEJITEV
- vrsta varovanja oziroma cmejitve: /

6. VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL
TER VRSTE DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

Na osnovi 4. clena Odloka o splodnih ureditvenih pogojih za posege v prostor je gradnja stavb in
drugih objektov za bivanje, proizvodnjo, oskrbo in rekreacijo prebivalstva naceloma mozna pod
doloéenimi pogoji le na stavbnih zemljiscih (gradbena parcela) , izjemoma (pod pogoji 2. in 3.
odstavka 4. ¢lena odloka) pa na zemljiscih, ki so za kmetijsko in gozdarsko izrabo manj primema
(drugo obmocje kmetijskih zemljis¢, kmetijska zemljis¢a, ki se zarascajo z gozdnim drevjem, zemljiséa
z degradiranimi gozdovi, oziroma zemlji$€a ki niso del stmjenih gozdov ). Prav tako iziemoma je pod
pogoji 5. odstavka 4. ¢lena odioka na najboljsih kmetijskih zemljiscih (prvo obmocje kmetijskih
zemljis€) mozna gradnja objektov komunalne infrastrukture oziroma gospodarske javne infrastrukture
oziroma komunainih naprav.

Za posege v prostor, ki izhajajo iz namenske rabe prostora in sicer kmetijskih zemljiS€, vodnih
zemljiSc, zemljiS¢€ za prometne naprave in druge infrastrukiume objekie in naprave, si mora investitor
skladno s 1. odstavkom 3. ¢lena Odloka o splosnih prostorskih ureditvenih pogojih pridebiti
predhodno soglasje tistih organov oziroma organizacij, ki so pristojni za izvajanje dolocene primame
in sekundame rabe, oziroma za varovanje teh povrsin. V primeru gradnje na kmetijskem zemljiscu je
to soglasje Obcine Brda h gradnji na kmetijskem zemljiscu.

investitor, ki namerava graditi na zemijiscih, ki so za kmetijsko in gozdarsko izrabo manj primema in
na najboljsih kmetijskih zemljis¢ih, si mora poleg soglasja po 1. odstavku 3. clena odloka pridobiti tudi
urbanisticno mnen;j e obéinske sluzbe o primernosti nameravane gradnje, kot to doloéa 6. cdstavek 4.
¢lena odioka. V primeru gradnje na zemljis&ih, ki so za kmetijsko in gozdarsko izrabo manj primerna
je na osnovi 6. odstavka 4. ¢lena odloka potrebno pridobiti tudi mnenje pristojnega Zavoda za varstvo
narave in mnenje pristojnega Zavoda za varstvo kulturne dediséine.

6.1. Vrste dopustnih dejavnosti: /
6.2. Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del : /

6.3. Vrste dopustnih objektov glede na namen: /

7. MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO PRUGIH DEL
7.1. Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:

Na osnovi 5. ¢ena uvodoma citiranega odloka je gradnja stavb in drugih objektov na doloceni
lokaciji mozna le v tisti meri, ki jo razmere dopuscajo. Pri ugotavljanju in dolo€anju te mere je
potrebno upostevati naslednje zahteve in pogoje:

- pravne omejitve za rabo prostora: gradnja na gradbeni parceli oziroma pridobitev pozitivnih soglasij
in mnenj ter izpolnitev pogojev, ki jih dologata 3. in 4. ¢len odloka;
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- odnos nameravane gradnje do razpoloZijivega zemlji§¢a: razmere na parceli morajo gradnjo
objektov dopuscati;

- odnos nameravane gradnje do neposredne okolice in sosednjih nepremi¢nin: gradnja objekta
ne sme poslabSevati pogojev rabe oziroma povzrociti motenja sosednje posesti:

- zahteva po ohranjanju in razvijanju kulturne krajine: zasnova in oblikovanje objekta mora izhajati
iz znacilnih elementov arhitekturne dedis¢ine pripadajotega prostora in mora biti prilagojeno
osnovnemu objekiu;

- zahteve po ohranitvi ali izbolj$anju ustreznih bivalnih in delovnih pogojev oziroma okolja nasploh:
gradnja objekta ne sme povzrocati negativnega vpliva na neposredno okolico in okolje;

Pri oblikovanju funkcionalnega zemiji§éa za novogradnije je potrebno upoétevati smotrno rabo
stavbnih zemljis¢, zlasti pa:

- razmere med dejansko tlorisno povrsino ze zgrajenega objekta in dejansko nezazidano povrsine
zemljisca

- vi$ino, velikost in namembnost Ze zgrajenega objekta

- vi§ino, velikost in namembnost objektov na sosednjih zemljiséih

- gostoto zazidave

- konfiguracijo terena

- lastriosti tal

- potrebe po izgradnji dopolnilnih objektov

- obstojece in bodoce stanje komunalnih naprav

- urbanisti¢ne in druge veljavne normative

7.2. Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost
priklju¢evanja na objekte in omrezja javne infrastrukture:

(- komunaina infrastruktura, prometna infrastruktura, energetska infrastruktura, telekomunikacijska
infrastruktura, druga infrastruktura ... )
Prikljucitev objekta na obstojece objekte in omreZja komunalne infrastrukture in na obstojeéi sistem
zbiranja in odstranjevanja komunainih odpadkov je potrebno izvesti v skladu z veljavnimi predpisi in
ob upostevanju posebnih pogojev upravijalcev objektov komunalne infrastrukture oziroma izvajalcev
javnih sluzb na obmodju obcine: Obcina Brda (ob&inska cesta,), Vodovodi in kanalizacija d.d. Nova
Gorica (vodovod, kanalizacija), Elektro Primorska (NNO), Telekom Slovenije (TK omrezje), Komunala
Nova Gorica (zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov); v ta namen si mora investitor pri pristojnih
upravljalcih komunalnih objektov in naprav in izvajalcih javnih sluzb pridobiti projektne pogoje in
soglasja.

7.3. Druga merila in pogoji:

- merila in pogoji za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kultume dediséine in
trajnostno rabo naravnih dobrin: /

- druga merila in pogoji: /

8. PROSTORSKI UKREPI

8.1. Vrste prostorskih ukrepov:

- zakonita predkupna pravica ob¢ine: NE OBSTAJA
- zaCasni ukrepi za zavarovanije: /

- komasacija: /

8.2. Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa
- Oprepoved parcelacije zemljis¢

- Uprepoved prometa z zemljisci

- Oprepoved urejanja trajnin nasadov



-1 prepoved spreminjanja prostorskih akiov
- Oprepoved izvajanja graden;j

9. PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH

9.1. Obmo¢ja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot
varovana cbmeéja:

- vrsta varovanega obmocja:ESD 3562 Snezede - Cerkev Matije Snezne

- predpis oziroma akt o zavarovanju: Odlok o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov
ter naravnih znamenitosti na obmodéju obéine Nova Gorica (Uradno glasilo obéin Ajdov&éina,
Nova Gorica in Tolmin, $t. 8/85)

Za vsak predviden poseg, s katerim se posodobijo oziroma izvedejo druge izboljSave naprav in

opreme, na obmodgju spomenika je potrebno pridobiti soglasje Zaveda za varstvo kultume dediscine
Nova Gorica '

9.2. Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja
zemljiSée:

- vrsta varovalnega pasu: varovalni pas javne poti

- $irina varovalnega pasu: 6 m

Po Odloku o ebéinskih cestah (Uradno glasilo $t. 5/00) znasa varovalni pas ob&inske ceste, merjen od
zunanjega roba cestnega sveta na vsako stran obCinske ceste, pri lokalni cesti 8 m in pri javni poti 6
m. Gradnja in rekonstrukcija gradbenih objektov ter postavljanje kakrSnihkoli drugih objektov in

naprav v varovalnem pasu obéinske ceste so dovoljeni le s soglasjem pristojnega obcéinskega
upravnega organa.

10. OPOZORILO GLEDE VELJAVNOSTI LOKACIJSKE INFORMACIJE:
Lokacijska informacija velja do uveljavitve sprememb prostorskega akta.

11. PODATKI V ZVEZ]I S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRIPRAVO NOVIH
PROSTORSKIH AKTOV

- program priprave prostorskega akta: Sklep o pripravi sprememb in dopolnitev prostorskih
sestavin dolgoro&nega in druzbenega plana Ob&ine Nova Gorica za obmoéje Obcine Brda
(Uradno giasilo ob¢in AjdovS&ina, Nova Gorica in Tolmin, §t. 7/87, 3/90, 1/93, 4/99, 2/00, 4/03 in
9/04) Uradno glasilo slovenskih ob&in 4/2008.

- faza priprave/ predviden rok sprejema: /

- morebitni drugi podatki glede priprave prostorskih aktov: /

12. OPOZORILO GLEDE GRADNJE ENOSTAVNIH OBJEKTOV:

Kateri so tisti pogoji za gradnjo enostavnih objektov, ki morajo biti izpolnjeni, da za njihovo gradnjo ni
potrebno gradbeno dovolienje ter ugotavljanje njihovega izpoinjevania doloé¢a; Uredba o vrstah
objektov glede na zahtevnost (UL RS §t. 37/08)

13. PRIPOROCILO GLEDE HRAMBE L OKACIJSKE INFORMACIJE:

Ce se na podlagi te lokacijske informacije zgradi objekt ali izvedejo druga dela po predpisih o
graditvi objektov, naj investitor oziroma lastnik objekta in njegov vsakokratni pravni naslednik
hrani lokacijsko informacijo, ki je bila izdana za ta namen, dokler objekt stoji.

14. PRILOGA LOKACIJSKE INFORMACLJE:

- lzsek iz kartografske dokumentacije k planu na PKN v merilu 1 : 5000
( list Dobrovo §t. 20)



15. PLACILO UPRAVNE TAKSE:
Informacija je podana na podiagi vioge stranke. Taksa za vlogo in opredelitev po druzbenem planu po
tarifi 10. Clena Zakona o spremembah ZUT-D (Ur. list RS §t.18/2004) 17,73 € je placana.

Pripravil: Zig: Odgovorna oseba:

UROS BENSA &L g g po pooblastilu Zupar

Referent za okolje in prostor S v .- % DEJAN RUSJAN, unidiplinz.gr.
! & 177 Vodja oddelka za gkolje in




