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Izvajalec:
LOCUS prostorske informacijske rešitve d.o.o.
Ljubljanska cesta 76
1230 Domžale

Domžale, september 2011
1. Obrazložitev gradiva

Občina Brda je spomladi 2011 sprejela občinski prostorski načrt in s tem uveljavila temeljni akt na področju urejanja območja občine Brda.

Skladno z določili veljavne zakonodaje mora Občina v roku 6. mesecev po uveljavitvi OPN-ja (30.10. 2011) sprejeti in uveljaviti še program opremljanja stavbnih zemljišč, ki na področju gradenj objektov uveljavlja pravila glede sorazmernega plačila stroškov komunalne opreme, katere mora Občini poravnati investitor v gradnjo objekta – plačati mora komunalni prispevek. Če Občina ustreznega predpisa ne sprejme ter uveljavi, mora odmeriti komunalni prispevek na podlagi državnega pravilnika (in ne na podlagi danes veljavnega občinskega odloka o komunalnem prispevku), ki pa določa bistveno nižje obveznosti investitorja v gradnjo objekta, kar pomeni tudi nižji prihodek v občinski proračun.
Občina komunalni prispevek lahko odmeri samo za tisto vrsto komunalne opreme (ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki), na katero se zavezanec za plačilo komunalnega prispevka – investitor v gradnjo objekta priključuje.

Občina določi podlage za odmero komunalnega prispevka, ki so:

· višina komunalnega prispevka (navzgor omejena z dejansko vrednostjo komunalne opreme)

· razmerje med obremenitvijo gradbene parcele in velikostjo/površino objekta (znotraj razmerja 70%/30% – 30%/70%)

· faktor dejavnosti za posamezne vrste objektov (navzdol omejen s faktorjem 0,7, navzgor s faktorjem 1,3)

Občina lahko višino komunalnega prispevka, katera je predstavljena z osnutkom gradiva, zniža. Zvišati je praviloma ne more, saj je znesek komunalnega prispevka določen na podlagi vrednotenja vse komunalne opreme.

Občina ima možnost ne odmere komunalnega prispevka za objekte izobraževanja, znanstveno-raziskovalno delo in zdravstvo, kar določi z odlokom. Hkrati ima Občina možnost delne ali celotne oprostitve komunalnega prispevka za vse vrste nestanovanjskih objektov. Kateri so ti objekti, mora Občina prav tako določiti z odlokom, s tem da mora višino oproščenih sredstev nadomestiti sama na način, da na postavko proračuna – prihodki iz komunalnih prispevkov sama nakaže znesek oproščenih sredstev.

Občina lahko komunalni prispevek obračuna z obročnim odplačilom.

Za območja, ki še niso komunalno opremljena (območja neizvednih OPPN-jev in preostala komunalno neopremljena območja) je potrebno izvesti poseben program opremljanja.
2. primerjava komunalnega prispevkA
2.1 Primerjava komunalnega prispevka med različnimi faktorji dejavnosti, površino gradbene parcele in neto tlorisne površine objekta ter vrsto komunalne opreme

NTP – neto tlorisna površina objekta; GP – gradbena parcela
Obstoječa odmera: Odlok o komunalnem prispevku v občini Brda (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 3/05, 14/06, 35/07, 27/10)

Pri obstoječi odmeri se niso upoštevale nobene oprostitve, ki so predvidene za stanovanjsko gradnjo v oddaljenih naseljih (faktor 0,5) ali za gradnjo gospodarskih poslovnih objektov (faktor zmanjšanja 0,25).

2.1.1 Faktor dejavnosti: 0,70

Primer objekta so druge nestanovanjske stavbe (CC-SI: 127).
	primer naselja
	GP / NTP
	obstoječa odmera
	predlog odloka
	razlika
	komunalna oprema

	Dobrovo
	500 / 200
	5.380
	14.492
	+ 169 %
	ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki

	
	800 / 150
	5.225
	15.566
	+ 198 %
	

	
	1600 / 2500
	54.230
	129.758
	+ 139 %
	

	Podsabotin
	500 / 200
	3.430
	10.275
	+ 200 %
	ceste, vodovod, odpadki

	
	800 / 150
	3.125
	10.826
	+ 246 %
	

	
	1600 / 2500
	36.830
	94.298
	+ 156 %
	

	Belo
	500 / 200
	1.830
	7.123
	+ 289 %
	ceste, odpadki

	
	800 / 150
	1.840
	7.526
	+ 309 %
	

	
	1600 / 2500
	17.760
	65.136
	+ 267 %
	


2.1.2 Faktor dejavnosti: 1,00

Primer objekta so enostanovanjske stavbe (CC-SI: 1110).
	primer naselja
	GP / NTP
	obstoječa odmera
	predlog odloka
	razlika
	komunalna oprema

	Dobrovo
	500 / 200
	5.380
	18.335
	+ 241 %
	ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki

	
	800 / 150
	5.225
	18.448
	+ 253 %
	

	
	1600 / 2500
	54.230
	177.791
	+ 228 %
	

	Podsabotin
	500 / 200
	3.430
	13.105
	+ 282 %
	ceste, vodovod, odpadki

	
	800 / 150
	3.125
	12.949
	+ 314 %
	

	
	1600 / 2500
	36.830
	129.678
	+ 252 %
	

	Belo
	500 / 200
	1.830
	9.074
	+ 396 %
	ceste, odpadki

	
	800 / 150
	1.840
	8.990
	+ 389 %
	

	
	1600 / 2500
	17.760
	89.527
	+ 404 %
	


2.1.3 Faktor dejavnosti: 1,30

Primer objekta so upravne in pisarniške stavbe (CC-SI: 12201).
	primer naselja
	GP / NTP
	obstoječa odmera
	predlog odloka
	razlika
	komunalna oprema

	Dobrovo
	500 / 200
	5.380
	22.177
	+ 312 %
	ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki

	
	800 / 150
	5.225
	21.330
	+ 308 %
	

	
	1600 / 2500
	54.230
	225.823
	+ 316 %
	

	Podsabotin
	500 / 200
	3.430
	15.935
	+ 365 %
	ceste, vodovod, odpadki

	
	800 / 150
	3.125
	15.072
	+ 382 %
	

	
	1600 / 2500
	36.830
	165.058
	+ 348 %
	

	Belo
	500 / 200
	1.830
	11.025
	+ 502 %
	ceste, odpadki

	
	800 / 150
	1.840
	10.453
	+ 468 %
	

	
	1600 / 2500
	17.760
	113.919
	+ 541 %
	


2.2  Primerjava komunalnega prispevka s sosednjimi in drugimi občinami

Spodnja tabela prikazuje primerjavo komunalnega prispevka s sosednjimi in drugimi občinami za enostanovanjske ter upravne in pisarniške stavbe. Občine so razvrščene naraščajoče glede na višino komunalnega prispevka za tipično enostanovanjsko stavbo, tlorisa zunanjih dimenzij 11,00 m * 7,00 m, etažnosti klet, pritličje in nadstropje. 
	
	
	
	
	
	

	občina
	status mesta
	Dp / Dt
	NTP / GP

[m2]
	komunalni prispevek
	komunalna oprema

	
	
	
	
	enostanovanjske stavbe
	upravne in pisarniške stavbe
	

	
	
	
	
	[€]
	[€]
	

	* Občina Kanal ob Soči - Kanal
	NE
	0,3 / 0,7
	200 / 500
	4.790
	5.415
	ceste, kanalizacija, vodovod

	Občina Tolmin - Tolmin
	DA
	0,7 / 0,3
	200 / 500
	5.814
	6.099
	ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki

	Občina Prevalje - Prevalje
	DA
	0,3 / 0,7
	200 / 500
	8.796
	9.666
	ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki

	Občina Zagorje ob Savi – Zagorje ob Savi
	DA
	0,5 / 0,5
	200 / 500
	8.942 €
	8.942 €
	ceste, kanalizacija, vodovod, javne površine, odpadki

	* Občina Šempeter-Vrtojba - Šempeter
	DA
	0,7 / 0,7
	200 / 500
	9.155 €
	10.232 €
	ceste, kanalizacija, vodovod, javne površine, odpadki

	Občina Miren-Kostanjevica - Miren
	NE
	0,7 / 0,3
	200 / 500
	10.907 €
	11.501 €
	ceste, kanalizacija, vodovod, javne površine, odpadki

	Občina Ivančna Gorica – Ivančna Gorica
	NE
	0,3 / 0,7
	200 / 500
	11.184 €
	12.281 €
	ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki

	Občina Hrpelje-Kozina – Kozina
	NE
	0,3 / 0,7
	200 / 500
	11.818 €
	11.818 €
	ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki

	Občina Grosuplje – Grosuplje
	DA
	0,3 / 0,7
	200 / 500
	11.926 €
	13.657 €
	ceste, kanalizacija, vodovod, javne površine, odpadki

	Občina Lukovica - Lukovica
	NE
	0,6 / 0,4
	200 / 500
	11.959
	12.654
	ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki

	Mestna občina Nova Gorica – Nova Gorica
	DA
	0,4 / 0,6
	200 / 500
	12.060 €
	14.258 €
	ceste, kanalizacija, vodovod, javne površine, odpadki

	Občina Brda – Podsabotin
	NE
	0,3 / 0,7
	200 / 500
	13.105 €
	15.935 €
	ceste, vodovod, odpadki

	Občina Domžale – Domžale
	DA
	0,3 / 0,7
	200 / 500
	16.071 €
	18.976 €
	ceste, kanalizacija, vodovod, javne površine, odpadki

	Občina Brda – Dobrovo
	NE
	0,3 / 0,7
	200 / 500
	18.335 €
	22.177 €
	ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki

	Občina Dol pri Ljubljani – Dol pri Ljubljani
	NE
	0,5 / 0,5
	200 / 500
	21.447 €
	25.393 €
	ceste, kanalizacija, vodovod, javne površine


Opombe:
· * Občina ima odlok o komunalnem prispevku sprejet na podlagi prejšnje zakonodaje.
· NTP – neto tlorisna površina objekta; GP – gradbena parcela
· razmerje med merilom površine parcele objekta (Dp) in neto tlorisne površine (Dt)
· komunalna oprema upoštevana pri izračunu komunalnega prispevka, je določna glede na vrsto opreme, na katero se je možno priklopiti v posameznem mestu oz. naselju.
· Faktorji dejavnosti so določeni skladno s Pravilnikom o merilih za odmero komunalnega prispevka. Vrednosti so povzete na podlagi veljavnih odlokov primerjanih občin:
	
	

	občina
	faktor dejavnosti

	
	enostanovanjske stavbe
	upravne in pisarniške stavbe

	* Občina Kanal ob Soči
	1,00
	1,15

	Občina Tolmin
	1,00
	1,15

	Občina Prevalje
	1,00
	1,15

	Občina Zagorje ob Savi
	1,00
	1,00

	* Občina Šempeter-Vrtojba
	1,00
	1,50

	Občina Miren-Kostanjevica
	1,00
	1,15

	Občina Ivančna Gorica
	0,80
	0,92

	Občina Hrpelje-Kozina
	1,00
	1,00

	Občina Grosuplje
	1,00
	1,20

	Občina Lukovica
	1,00
	1,15

	Mestna občina Nova Gorica
	1,00
	1,30

	Občina Brda
	1,00
	1,30

	Občina Domžale
	1,00
	1,30

	Dol pri Ljubljani
	1,00
	1,30


2.2.1 Primerjava komunalnega prispevka s sosednjimi in drugimi občinami – grafični prikaz
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	Pripravil:
	Uroš Košir, univ.dipl.inž.geod.
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